Porada predsedu (Feditelii) bytovych druzstev Moravy a Slezska,
Roznov pod Radhostém, 12. 11. 2010

wZavaina pochybeni u balkonovych a lodziovych konstrukci®, sylabus
pirednasky.

Pfednaska se bude zabyvat technickymi aspekty revitalizaci bytovych domd, a to
v oblasti, ve které se (snad kromé vytahi) objevuji pravdépodobné nejzavaznéjsi
nedostatky, vady ¢i pochybeni — u havarijnich piivodnich i u novych
balkonovych, lodziovych a zasklivacich systému ¢i prvki, at’ uz pri jejich
vyméné €i pri pouziti u sanaci piivodnich konstrukei.

Diky témto nedostatkiim konstrukénich systémt lze ocekdvat nutnost velmi
nakladnych oprav, Casto v nepfili§ vzdaleném ¢asovém horizontu, nebo —
pii havarijnim stavu — i nutnost opétovnych vymen téchto konstrukci.

Pfi¢inou kumulace jejich nedostatkii a predpokladanych oprav je nejspis:

* presah kontrukci mimo ochranny plast’ domu, v misté ¢astého stiidani
klimatickych podminek,

* jejich nepFistupnost ve vySkach,

* kratkodobé zkuSenosti, nedostateCna znalost problematiky vétSinou
novych prvki

* a tim 1 nedostateéna pozornost ze strany spravujich, provadéjicich 1
kontrolnich statnich i komercnich subjekta.

Vedle vlastni ptfednaSky nad fotodokumentaci z praxe povedu doprovodnou
pisemnou formu spiSe v duchu odpovédi na nejcastéjsi dotazy a problémy zastupct
Lze to pak rozvést formou diskuse po piednaSce nebo formou domluvenych
konzultaci.

I. Havarijni stav pivodnich balkonovych nebo lodZiovych konstrukeci

Jesté stale se vyskytuje mnoho bytovych domt s pivodnimi zdvésnymi balkony,
nebo s piivodnimi zelezobetonovymi balkony ¢i lodziemi, které jsou v havarijnim
stavu, a tato situace neni feSena dostateCné a v€as. A to vétSinou pro neznalost
stavu nebo Casto z divodu, Ze se uzivatelé byth nejsou schopni dohodnout na
opravé ¢i vyméné konstrukce. Nicméné povinnosti vlastnika je tento stav fesit, 1
kdyby to mélo byt feSeno vlastnikem jen provizorné, napt. statickym posouzenim
a oznamenim o znepristupnéni balkoni ¢i lodZii uZivatelim do doby
odstranéni havarijniho stavu (termin by mé¢l urcit statik ¢i stavebni Gfad).



Jako varovani lze uvést m.j. promitané utrzeni podlahy 33 - letého zavésného
balkonu v Brné€ na ul. Videiiska, ktery byl “mladsi” nez spousty dnesnich balkonii.

II.  Nejzavaznéjsi, nejrozsirenéjsi vady novych balkonii, predsazenych lodzii
(misto pluvodnich zavésnych ocelovych balkoni ¢i plvodnich balkont se
zelezobetonovymi deskami, 1 u u balkonil ziizenych v miste, kde balkony nebyly):

a) zavésné ocelové balkony

chybéjici statické posouzeni nebo predepsany statni certifikat — n¢kde

dokonce v kombinaci se zdvaznym oslabenim priafezu pouzitych (¢i ve

statickém posouzeni uvazovanych) nosnych profill a svart,

problémové, ¢asto skryté uchyceni subtilniho diagonalniho tahla

— uprostied dvojit¢é podlahy s agresivné korodujicim elektro -
chemickym ¢lankem (hlinikova podlaha na ocelové konstrukci),

— vrosném bodu v zatepleni fasady, a to tieba jen v zinku,

— zavéSenim na neoSetFené puvodni zavésné haky, piip. na subtilni
odsazovaci haky bez dostacujiciho pridavného kotveni v panelu;

velké mezery mezi balkonem a fasidou, mimo CSN

— u zabradli (pies 120 mm),

— u podlahy (dle bezpecnostni normy nepovolena mezera);

vysoky, dlouhy néslap mezi podlahou balkonu a prahem dvefi, nékdy

dokonce s velkym spadem plechu bez protiskluzové tpravy;

b) Zelezobetonové prredstavené lodzie (na zdkladech, zavésené, kombinované)

ssedani oproti objektu, nestabilita konstrukce (sedani zakladl pii

dotvarovani nové zakladové spary, deformace pretizenych kotev)

— trhliny v novych lodziovych i v ptivodnich obvodovych panelech a
v zdkladech lodzii s nasledkem zatékani a degradace betonu i
koroze vyztuze,

— predpoklad skryté koroze a deformace s moZnosti destrukce
subtilnich a neoSetfenych ocelovych kotev od neuvazovanych
smykovych sil — vmistech trhlin v zatepleni, pfistupnych pro
,uzavienou vlhkost a neptistupnych pro kontrolu a ipravu kotvent,

— v extrémnich pfipadech ,,vysazovani* panelt z lazka aj.;

zasadni nedovybavenost lodzii pro delSi Zivotnost a bezpecnost

nezbytnymi, ¢asto povinnymi prvky

— hydroizolace podlah s kryci a protiskluzovou vrstvou,

— ptedepsané kryti vyztuze,

— ochrana betonu omitkou, silikdtovym natérem, klempitskymi prvky,

— systémova ochrana otevirajicich se panelovych styki proti vode, aj.;



nevyhovujici zabradli

— dfevéné, dratosklenéné, sklobetonové, polykarbonatové i
s houzevnatym laminatem — vétSinou nevyhovujici vypln ¢i jeji
kotveni na ptedepsany priraz nebo z pozarniho hlediska,

— zelezobetonové, s nejvétsim momentovym pfitizenim problematickych
kotev, Casto se zamezenim dostupnosti pro opravy cel betonovych
podlah (s nedostatecnou ochranou proti vlhkosti, degradaci);

sniZeni efektu zatepleni domu — velka ztrata uspory tepla od zatepleni

— tepelnymi mosty,

— 1 oslabenim efektu sekundéarniho ohtivani bytu od sluce;

sniZeni uzitné hodnoty bytu

— velmi nakladna udrzba ¢i likvidace,

— v lété sniZeni cirkulace vzduchu, zahratého od stén lodzie,

— tunelovy vyhled,

— snizeni osvétleni byt aj.;

¢) zaskleni ptivodnich i novych lodzii, balkont

nevyhovujici profily nosné konstrukce, casto se zasadné liSici od

piislusného statického posudku

nevyhovujici kotveni nosné konstrukce

— na kotvach o mensim neZ posuzovaném prtifezu, z hliniku misto oceli,

— uloZeni na malé plose naruseného cela podlahovych panelt;

nevyhovujici zabradli mimo predepsané normy

— smadlem ¢i konstrukci mimo predepsanou statickou unosnost ¢i
razovou odolnost,

— s kirehkou vyplni bez ptfedepsané odolnosti na priraz,

— bez ukotvené vyztuze styki dvou materiala ve vyplni;

neplnici dalsi o¢ekdvané funkce jako

— odvod vody,

— dostatecnou dilataci oproti ssedani panell nebo rozdilné tepelné
roztaznosti materialu,

— utésnéni styku a prerusSeni elektrochem. ¢lanku mezi hlinikovym
profilem zaskleni a ocelovym zébradlim aj.;

wrv

d) dalsi konstrukce na fasadé — striSky, zabradli ptivodnich lodzii, balkonii,
francouzskych oken apod.

nevyhovujici ¢i neovérena statika

— Casto bez statického posouzeni konstrukce (v€. zatizeni od snchu,
vétru, vétsiho dle EN),

— bez zatézovych zkousek tinosnosti kotev v betonu s nejasnou pevnosti;
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b)

* zabradli bez prirazovych zkouSek nebo nevyhovujici pozarniktim

* subtilni kotvy bez kvalitnich natéri, v rosném bodé zatepleni nebo

* utopeni nosnych prvki konstrukce v koroznim prostiedi zatepleni,
bez dilatace a moznosti demontaze

e zapouzdieni“ degradovaného Zelezobetonu pivodnich balkont
nasazenim dvojité podlahy ocelovych balkonii, s uzavienim vlhkosti.

Doporuceni postupu pro druZstva jako vlastniky ¢i spravce domii:
vénovat podstatné vétsi a profesné odbornou pozornost
* prevenci — hlidani stavu ptivodnich konstrukei se statikem
* u havarijnich konstrukci necekat
— na hlasovani druZzstevnikii, ale fidit se zdkonnymi povinnostmi BD —
vlastnika ¢i povéieného spravce s odbornou kvalifikaci (viz ptiloha) —
oznamit zavadnost Kkonstrukei, zajistit uzavieni konstrukci
(nejlépe havarijnim vymérem SU), naslednd stav fesit s odbornou pééi
— na dotace statu — jejich nejisty bonus se zatim muze ztratit diky
hlasenému zvySeni DPH, cen energii, PHM i cen na konci ,,krize*;
pro realizaci novych, v praxi neovérenych konstrukci balkont, lodzii aj.
konstrukei si zajistit, alespon pred kazdou ,,prvni realizaci dalsiho typu®,
odbornou technickou pomoc pro vzorové reSeni
* poradenstvi znalecké kancelare, ktera se zabyva dotlenymi obory,
minimalnég statikou, nejlépe feSenim vad balkonovych konstrukci
* nebo konzultaci, poradenstvi PIS pii Ufadu rady bytovych druZstev
Moravy a Slezska (kontakt viz nize)
taktéz si zajistit odbornou pomoc ve stavebné — pravnich otazkach. Pro
prvni orientaci jsem zajistil zjednodusené pravni posouzeni otazky, ziejmé
nejcastéji sklonované ve vztahu k tématu této prednasSky — “Zodpovédnost
bytovych druZstev a jejich pracovniki pri realizaci novych balkonovych
technologii se zavaznymi vadami ¢i nedodélky*, viz ptiloha. Aktualnost
otazky potvrdily veferni zpravy o zriceni dvou balkoni v prazskych
Kolovratech, kde je pouzit technicky detail podobny kotveni pfedstavenych
lodzii k objektu — nestandartni ukotveni tézkych betonovych balkoni pomoci
,»pouhych osmi kovovych prutl o priméru 1,2 centimetru®. Po zavaleni dvou
d€lnikd s tézkym zranénim je Setfeno zatim podezieni z trestného cinu
ublizeni na zdravi z nedbalosti. Dle vyjadieni policie se provétuje i kvalita
balkonil u dalSich ptilehlych domd, které jsou jiz obydleny a byly postaveny
podle stejného projektu. V ptipad¢, zjisténi, Ze i tyto balkony jsou rizikové,
bude Setfeno 1 podezieni z trestného ¢inu obecného ohrozeni a bude se muset
vyftesit statika 1 u téchto sousednich objektt.



d) soucasti odborné pomoci (¢i — s uréitym rizikem — alesponn vykonu
povéteného zastupce, stavebniho inzenyra) by mélo byt:

* odborny prizkum starSich realizaci svych 1 ,cizich®, dfive
realizovanych balkont a lodzii, v€etné sledovani vyskytu zavad

* sledovani metodickych doporuceni SCMBD

* sledovani vyvoje stanovisek dotéenych organi v oblasti balkonovych
konstrukeci

* zajiSténi povinnych dokladi, dodrZovani predepsanych stavebné -
pravnich predpisi

* hlidani kvality projektu, pripravy (v€etné smluvnich ujednani) i
vlastni realizace (odpovidajici projektu, statickému posouzeni a
certifikatu)

e) pii Cerpani jiz poskytnutych statnich ¢i obecnich dotaci si o to vice hlidat
dotaéni piedpisy i pInéni norem vé. CSN (vétinou to predepisuji projekty
na stavebni povoleni), opak miize byt chapan jako neplnéni pfedepsanych
pozadavki na dotace ¢i nedodrzeni doloZzenych dokladii

f) pri projevu zjevnych vad ¢i pri predpokladu, naznacich skrytych vad
tyto provérit a spravné reklamovat u dodavatele — ve smyslu smlouvy
(nebo zakona - ,,bez zbytecného prodleni* apod.). A také dfive, nez to tieba
doty¢ny dodavatel polozi firmu pro nesplnitelné mnozstvi reklamaci u jinych
realizaci, jak je v tomto oboru Castym jevem.

Zavérem: vybér a zajiSténi realizace Ci sanace balkont, lodzii, zaskleni
apod. by mélo byt s vyuzitim kvalitnich materiald, s poctivym feSenim detailq,
povrchovych uprav, prvkil 1 s nadCasovym vybavenim tak, aby vydrZel nejen
do konce cca pétileté zarucni doby, pfipadné bez ,,moralniho zastarani“ a bez
naro¢néjSich oprav do konce obvykle 15 — 20 leté piijcky ¢i hypotéky.
Nejlépe by takto méla realizace balkonti, lodzii aj. vydrZzet bez vétSich
problémia do konce Zivotnosti dalSich dotéenych konstrukci, tedy napf.
provedeného zatepleni.

Této zvySené lat’ky Ize dosahnout doporucenou ,,péc¢i Fadného hospodare* —
vlastnika a odsouhlasenim ceny pofizeni, pfimétené k pozadované kvalit¢.
Kvalitniho reSeni lze dosahnout drive, nez bude balkonim a lodzZiim
vénovana obdobna péce, osvéta, prip. upraveny i normy ¢i kontrolni
procesy tak, jak jsou nastaveny tfeba u zminéného zatepleni (diky delSim
zkuSenostem zahrani¢nich 1 domacich firem, praci Cechu pro zateplovani
budov, kvalitnim normam, certifikatim ETICS aj.).

A tieba i drive, nez spadnou dalSi betonové balkony, jak se stalo dnes ve
zminénych Kolovratech.



Kontakty:
S dalSimi dotazy, a to i dodatecné, piip. o zminénou odbornou technickou
pomoc, napft.:

* 0 konzultaci na zuzené téma,

* o0 poradenstvi ¢i seminaF pro pracovniky jednotlivych druZstev,
¢lenské schiize domd,

* 0 uspoiddani seminafe pro domy s havarijnimi balkonovymi
konstrukcemi, kde ve ve spolupriaci sdruzstvem navrhneme a
zdiivodnime postup fesSeni zavad a revitalizace balkont ¢i objektu,

* 0 zajisténi kontaktd €1 posouzeni znalecké kancelare, kterda se zabyva
potiebnymi obory a feSenim vad balkonovych konstrukci,

se Ize obratit na PIS nebo pfimo na mne:

Poradenské a informacni stredisko

pii Utadu rady bytovych druzstev Moravy a Slezska,
p. p. 657

Basty 6,

661 57 Brno

tel.: 542 214 136,

E-mail: ur.jiznimorava@scmbd.cz

Aut. Ing. Vladimir Skoda,
Jiraskova 14, 602 00 Brno
Tel.: 602 770 921,

E-mail: mail@skodak.cz

Prednasejici:

Aut. Ing. Vladimir Skoda — vykonavajici 20 let poradenskou ¢innost pro SBD,
SCMBD aj. subjekty, vyvoj a posuzovani balkonovych konstrukci v dodavatelské
sféfe — jeho piednes je misto Prof. Ing. Jindficha Melchera DrSc. Al a Ing. Libora
Matéjky CSc., Ph.D., MBA - prednaSejicich z VUT, FAST Brno a znalct
v dotéenych oborech — omlouvaji se, t.C. v zahrani¢i.

Priloha:

Pravni posouzeni odpovédnosti vlastnika ¢i povéreného spravce za stav
nemovitosti a za vybér balkoni, lodzii nebo zaskleni, nevyhovujicich zdvaznym
piedpistim, zpracovatel: JUDr. Martina Skfivankova



